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Avec la collaboration et e soutien des associations:

Devoir de diligence et de ong uté

Le mandataire serl au mieux de ses connaissances les
intéréls du mandant et tient comple des régles de Farl gé-
néralement reconnues dans sa profession.

Le mandataire évite les conflits avec ses propres intéréts
ou avec ceux de tiers.

Le mandataire informe le mandant des risques éventuels
de conflit.

Les parlies contractantes s'engagent a ne pas offrir, di-
rectement ou indirectement, des avantages de toute na-
ture & des tiers et a ne pas accepter ou se faire promettre
de cadeaux pour elles-mémes ou pour d'autres, direc-
tement ou indirectement, ni d'autres avantages.

Devoir d'information et de mise en garde du manda-
taire

Le mandataire informe réguligrement le mandant de
l'avancement des travaux et se procure en particulier tou-
tes les informations nécessaires. |l signale immédia-
tement par écrit toutes les circonstances qui pourraient
comprometire 'exécution correcte du condrat. Si, en cours
d'exécution, des changements apparaissent dans les
phases ou les phases pariielles a venir, le mandataire le
signale immédiatement au mandant par écrit.

Le mandataire informe immeédiatement e mandant par
écrit des divergences qui peuvent étre constatées par
rapport au volume de travall convenu ainsi que de tous
les développements qui, pour des raisons techniques ou
économiques {p.ex. nouveau mode de construction, nou-
veaux processus de travail ou nouveaux matériaux), peu-
vent justifier une modification des prestations convenues.
Le mandataire aftire l'attention du mandant par écrit sur
les conséquences défavorables de ses instructions, en
pariiculier en ce qui concerne les délais, la qualité et les
colts. It le met en garde contre les exigences et deman-
des inadéquates.

Recours a des tiers

Le recours A des tiers pour I'exécution du contrat est sou-
mis a 'approbation ecrite préalable du mandant.

Les tiers auxquels le mandataire fait appel sont con-
sidérés dans fous les cas comme ses auxiliaires au sens
de f'art. 101 CO. L'approbation ou la connaissance, par le
mandant, du recours & des tiers ne modifie aucunement
la responsabilité contractuelle du mandataire ou celle
relative au contrat. L'art. 399 CO est expressément exclu.

3.3

4.1

42

£n cas de difficultés de paiement du mandataire, de diffe-
rends graves entre le mandataire et des tiers ou pour
d'autras raisons importantes, le mandant peut, aprés
avoir entendu les intéressés, payer directement les tiers
ou consigner le montant aux frais du mandataire, dans les
deux cas avec effet libératoire & Pégard du mandataire.
Dans tous les cas, le mandant en informe te mandataire
par ecrit,

Teneur et &étendue du pouvoir de représentation du
mandataire
Principes
En principe, le mandataire n'est pas autorisé a faire a des
tiers, au nom du mandant, des déclarations de nature juri-
digue ayant valeur contraignante.
Dans le cadre du devis général, le mandataire peut toute-
fois adjuger de facon aulonome des prestations et des
fournitures uniques et compléles jusqu'a concurrence de
5'000 CHF par cas (TVA exclue). Le mandant doit étre
informé immédiatement d'une telte commande.
Les adjudications plus importantes sont effectuées par le
mandant.
Le mandataire est tenu de transmettre immédiatement au
mandant les communications et les déclarations de liers
{autorités, entrepreneurs, spécislistes, etc.) qui influent
sur le but du mandat {p. ex. objectifs de qualité et risques
convenus, difficultés des partenaires contractuels et de-
mandes de tiers a ce sujet, demandes de changement de
prix, mise en garde, etc.).
Phase de réalisation
Si les prestations atibuées comprennent la direction des
travaux, le mandataire doit s'en charger dans le sens des
art. 33 ss de |z norme SIA 118 {&dition 1977/1991), dans
te cadre du contrat passé entre le mandant et ['entre-
preneur. Font exception les déclarations suivanies, de
portée juridique, que e mandant s'est réservées expres-
sément & 'égard de I'entrepreneur:

— meodifications du contrat qui ne sont pas des change-
ments de commande,

— modificalions de commande ayant des répercussions
importantes sur les délais, la qualité et les aspects fi-
nanciers,

— déclarations concernant les défauts constatés lors de
réceptions et de réceptions partielles d'ouvrage,

- reconnaissance finale de métrés, de rapporls de
travaux en régie et approbation du décompte final
aprés examen par la direction des travaux,

— demande et réalisation de slretés el de peines con-
ventionnelles.
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5.3

1.2

8.2

Le mandataire reprend la présente réglementation en ma-
tiere de pouvoir de représentalion dans les contrats
d'entreprise, dans la mesure ofl il les prépare.

Maodifications du contrat

Le mandant peut demander que les prestations con-
venues solent modifiées.

Les modifications de prestations et les adaptations
correspondantes de rémunération, de délai et d'autres
points du contrat sont dans tous les cas réglées et
convenues par écrit dans un avenant au présent contrat
avant d'entamer de nouvelles prestations. La modification
éventuelle des honoraires est déterminée sur la base de
la calculation et des colfs initiaux, majorés du renche-
rissement pour autant qu'une adaptation auv renchéris-
sement ait été convenue contractuellement.

Le mandant dédommage le mandaltaire pour les presta-
tions prouvéss et autorisées, exécutées avant la modifi-
cation de fa commande et rendues inutiles a la suite de
cette modification.

Personnes-clés

Aprés la conclusion du conlrat, les personnes-clés du
mandataire, responsables du projet, ne peuvent étre rem-
placées dans leur fonction qu'avec I'approbation du man-
dant et que par des personnes ayant les mémes qualifi-
cations. La maladie et le décés des personnes-clés
restent réservés.

Pouvoir d'instruction du mandant

Le mandant esl habilité & donner des instructions au
mandalaire dans le cadre de Fexécution du contrat. Sile
mandant insiste sur une instruction malgré la mise en
garde écrite du mandataire, ce dernier n'est pas respon-
sable envers le mandant des suites qui en résultent.

Si, & fitre exceptionnel, le mandant donne des instructions
directement a des tiers, il en informe sans tarder le man-
dataire.

Rémunération
Honoraires et frais accessoires

La facturation de toutes les prestations (frais accessoires
compris) s'effectue en général par phase partielle. Pour
les phases partielles dont la réalisation dure plus de
3 mois, des acomptes mensuels peuvent étre facturés; ils
seront remis avec le décompie des prestations et les
preuves nécessaires.

Pour chaque phase partielle convenue {voir ¢h. 3 du con-
trat), une récapitulation doit étre établie 2 mois au plus
tard aprés la fourniture de la derniére prestation. Ce do-
cument contiendra une liste contrdlable des prestations
fournies et donnera au mandant une vue d'ensemble de
toutes les factures remises par le mandataire et des paie-
ment regus el en suspens.

Plafond des colts

Le dépassement d'un plafond des colits convenu est & la
charge du mandataire, & moins que le mandant ait ap-
prouvé par écrit une modification de commande ou que,
pour d'autres raisons, il soit responsable des coits sup-
plémentaires.

8.3

8.4

8.5

10.
101

10.2

1.

Rémunération des prestations non définies de maniére
définitive

Les prestations qui ne peuvent pas encore étre déter-
minées de fagon définitive 4 la conclusion du contrat
seront désignées comme telles dans le contrat. Il s'agit en
particulier de prestations a fournir dans des phases ou
des phases partielles uitérieures.

Avant leur exécution, le mandant et le mandataire con-
viennent par éciit, dans un avenant au contrat, du con-
tenu et de 'ampleur de ces prestations, de leur rémuné-
ration et de la base de calcul applicable en se fondant sur
la base initiate de coliis et de calculation.

Réductions d'honoraires et retenue

En cas de colls supplémentaires et/ou de dépassement
des colits, dont le mandataire a & répondre ou qui lui sont
imputables & faute, le mandant se réserve e droit de
réduire les honoraires de maniére appropriée. Dans tous
les cas, les droits du mandant a des dommages et inté-
réts restent réservés.

Si le mandataire est responsable, & fitre individuel ou soli-
daire, de défauts importants, le mandant peut procéder &
une retenue correspondant au minimum aux colits esti-
més de Pélimination des défauts et du dommage.
Décompte final

Le décompte final doit étre présenté de fagon & pouvoir
étre facilement comparé a 'offre. Le mandant e vérifie
dans les 30 jours et communique immédiatement le résul- -
tat au mandataire. La créance du mandataire est exigible
lorsque le résultat du contrdie lui est communiqué par le
mandant.

La prestation partielfe «Direction des {fravaux de garantie»
ne doit pas figurer dans le décompte final et ne peut étre
facturée qu'aprés la vérification finale, selon ffart. 177 de
la norme SiA 118, & moins gu'elle ne soit couverle par
une garantie d'exécution & premiére réquisition. A défaut
d'un accord contraire, la prestation partielle «Direction
des fravaux de garantie» correspond a 3 % de la somme
des honoraires, TVA non comprise.

Directives en matiére de sécurité

Le mandataire applique toutes les directives nécessaires
en matiére de securité.

Le mandant se réserve dans tous les cas e droit de faire
interrompre immediatement les travaux lorsque, de fagen
répétée ou grave, le mandataire ne respecte pas ses obli-
gations en matiére de sécurité,

Confidentialité

Le mandant et le mandataire traitent de fagon confiden-
tielle tous les faits qui ne sont pas notoires ou qui ne sont
pas accessibles de fagon générale & tout un chacun. Ce
devoir de confidentialité demeure aprés l'expiration des
rapports contractuels. Restent réservées les obligations
légales d'information.

Le maintien du secret pour les affaires militaires se fonde
sur les prescriptions correspondantes.

Publications

La publication de plans de construction, de descriptifs et
de photographies de plans de t'ouvrage ef de {a construec-
tion est soumise dans tous les cas & l'approbation écrite
préalable du mandani. Les dispositions de l'art. 27 LDA
(liberté du panoramay) restent réservées. L'approbation ne
peut é&lre refusée qu'en présence d'intéréts dignes de
protection.
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14,
14.1

14.2

15.
15.1
15.2

15.3

Responsabilité du mandataire

Le mandataire répond en particulier en cas de violation
de son devoir de diligence et de loyauté, de non-respect
ou de violation de régles de far reconnues de sa
profession, de défauts de coordination ou de surveillance,
d'évaluation et de surveillance insuffisantes des colts,
vérification des factures d'entrepreneur comprise, et de
perte de droits de garantie pour défauts de [l'ouvrage
envers l'enfrepreneur chargé d'exécuter les travaux.

Les documents insuffisants ou présentant des défauts
sont refusés par le mandant et doivent étre corrigés gra-
{uitement.

Interruption des travaux

En cas d'interruption des travaux ordonnée par le man-
dant, le mandataire n'a pas droit & une indemnisation
supplémentaire.

Si, lors de l1a reprise des travaux, le retard nécessite un
remaniement de données existantes ou d'autres travaux
supplémentaires, ces prestations complémentaires ef leur
rémunération doivent &tre convenues par écrit entre les
parties avant ia reprise des travaux.

Prescription

Sous réserve du ch. 14.2 ci-aprés, les droits résultant du
contral se prescrivent par 10 ans, & compter du moment
de {'action préjudiciable. Pour les expertises, le délai de
prescription débute 2 |a livraison des documents.

Les prétentions résultant des défauts de la construction
immobiliére se prescrivent par 5 ans, & compter de la
réception de l'ouvrage ou d'une partie de celui-ci. De tels
defauts peuvent & tout moment faire {'objet d'une
réctamation pendant les 2 premiéres années suivant la
réception. Passé ce délai, ils doivent faire Fobjet d'une
réclamation immédiate dés leur découverte.

Droit d'auteur

Le droit d'auteur appartient au mandataire.

Le mandant dispose du droit gratuit, krévocable et non
exclusif d'utiliser librement pour ses propres besoins les
résultats du travail du mandataire pour I'achévement du
projet. Si le mandant fait usage de ce droit sans égard au
mandataire, celui-ci a droit au paiement des honoraires
dus & ce moment, s'ils sont reconnus par le mandant. En
cas de contestalion des honoraires, le mandant doit les
consigner ou fournir des s{retés, ‘

Si cefa est justifig, le mandant est habilité 3 modifier les
résultats du travail du mandataire pendant la phase
d'étude du projet dé&ja. 1l en va de méme en cas de fin
anticipée du contrat, dans la mesure ol le mandant n'est
pas & l'origine de la dissolution du contrat.

16.
16.1

17.
17.1
17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Conservation des documents

Le mandataire, respectivement chaque membre de la
communauté de travail conservent gratuitement, durant
10 ans au moins 4 compter de la fin du contrat et dans
I'&tat ol ils ont &té établis, tous les documents relatifs a
ce conbrat el qui n'ont pas &€ remis au mandant sous
forme d'originaux (tels que documents des phases de
décision et documents de l'ouvrage réalisé, a savoir
plans, esquisses, calculs, contrats d'entreprise, comman-
des, correspondances, décomptes, supports de donnéas,
elc.}).

Fin anticipée du contrat

t'art, 377 CO n'est pas applicable,

Les parties peuvent renoncer en tout temps au contrat

pour des raisons importantes, sans indemnisation. Sont

considérées comme raisons importantes en particulier le

changement des personnes-clés par le mandataire sans

I'approbation du mandant ou sans gue les circonstances

réservées au chiffre 6 ¢i-dessus ne soient réunies.

Le rapport contractuel peut, par ailleurs, étre révoqué ou

résilié & tout moment par chacune des parties. Les pre-

stations fournies conformément au contrat jusqu'a la fin

du contrat sont payées au mandataire sans majoration

des honoraires.

Si fa résiliation du contrat a lieu en temps inopporiun, la

partie ayant résilié le contrat est tenue de rembourser

sans supplément a l'autre partie le préjudice prouvé (mais

en aucun cas le gain manqué). ‘

Il n'y a pas de résiliation en temps inopportun lorsque le

mandataire a fourni un motif fondé de résiliation du

contrat au mandant, ou ce dernier au mandataire.

En outre, la résiliation du contrat par le mandant n'esf pas

considérée comme intervenant en temps inopporiun

lorsque:

~ les crédits ne sont pas approuvés ou libérés par l'auto-
rité législative, exécutive ou par une autre autorité;

— les autorisations font défaut;

~ le mandant ne donne pas son accord pour {'exécution
de phases individuelles;

~ une ou plusieurs personnes-clés du mandataire, dont
la collaboration est déterminante pour le projet, sont
remplacées dans leur fonction sans Fapprobation du
mandant ou sans que las circonstances réservées au
chiffre 6 ci-dessus ne soient réunies.
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