Yverdon- SerVice. de
les-Bains| |’urbanisme

Plan d’affectation des
localités de Gressy et de
Sermuz

Soirée d'information en vue de
I'enquéte publique

Lundi 30 octobre 2023, salle des débats de I’'Hbtel de Ville




Ordre du jour

1. Contexte et cadre légal
Croissance autorisée
Le plan d’affectation

Prochaines étapes

a & 0N

Discussion ouverte



1. Contexte et cadre légal
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Contexte

Un cadre légal de zone réserveée
niveau fédéral et

cantonal

Un nouveau plan
d’affectation

processus de
» consultation des
propriétaires
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But de la séance

Informer ’ensemble des
propriétaires de I’enquéte
publique

conséquences sur les

territoires constructibles de
Gressy et de Sermuz

Ouvrir le dialogue

malgré la faible marge
de manceuvre




Historique

Mars 2020

Novembre 2020

Décembre 2020
2021
Novembre 2022

1¢" semestre 2023
Septembre 2023
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Présentation aux propriétaires de I’évolution du projet de redimensionnement
des territoires de Gressy et Sermuz, base pour la réalisation du futur plan
d’affectation des villages.

Quatre mois de consultation sur le projet de redimensionnement des territoires.

Transmission du 2¢™e projet de redimensionnement en tenant compte des
remarques (COVID)

Enquéte publique de la zone réservée gelant les constructions sur le territoire.
Elaboration d’'un plan d’affectation sur la base du redimensionnement concerté.

Réception de 'examen préalable et préavis de 'administration cantonale sur le
plan d’affectation.

Adaptation du dossier pour 'enquéte publique.
Validation de la Municipalité.



Contexte cantonal

Plan directeur cantonal, Mesure A11
Zones d’habitation et mixtes

Pour répondre aux besoins a quinze ans,
les communes :

» reaffectent les terrains excédant les
besoins ou peu adéquats ;

» densifient le territoire urbanisé ;

 mettent en valeur les réserves et les
friches.

=>» Délai d’approbation : juin 2022.
Communes en retard suivies de prés
par le Canton.

Communes surdimensionnées (179)

Communes correctement dimensionnées

Périmétres de centre

Source: Conférence de presse: 4¢™e adaptation du Plan directeur cantonal, DGTL, 07.10.2016
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Contexte cantonal

Périmetre compact d'agglomération Croissance totale Croissance annuelle
et maximale de 2015 & maximale depuis 2031

Mesure A11 Zones d’habitation et o centre cantonal 2030
mixtes (PDCn)

Lausanne-Morges +75'810 +4'260
* Potentiels de croissance alloues  AggloY R | S |
a chaque type d’espace dans le _
Chablais Agglo +5'170 +250

» Gressy et Sermuz : villages et
quartiers hors centre # dans le Grand Genéve +17°220 +720
périmetre compact de I'’AggloY

Payerne +4'060 +1B0
" Bl pour ol zones:
dimensionnement des zones a
batir Centres régionaux 1,7% de la population au 31.12.2015
Centres locaux 1,5% de la population au 31.12.2015
Localités & densifler 1,5% de la population au 31.12.2015
| Villages et quartiers hors centre - 0,75% de la population au 31,12.2015

Source : présentation de la DGTL aux propriétaires du 9 mars 2020 8



2. Croissance autorisée



NOMBRE D'HABITANTS SUPPLEMENTAIRES A ACCUEILLIR JUSQU'A 2036

Villages et quartiers hors centre (Gressy et Sermuz)

l[:rnissan:u annuelle allouée | + 0,75% hab. de 2015

l

+ 1,52 hab.* x 21 ans = 32 habitants supplémentaires

croissance allouée aux villages entre 2015 et 2036

* Population des villages au 31 déc. 2015 = 203 habitants

Croissance annuelle autorisée -
0,75% % 203 habitants = 1,52 habitants

Nombre d'années & considérer :

Année de référence pour la planification du PA communal : 2036
Année de base pour le calcul {(donnée cantonale) : 2015

2036 -2015=21 ans

Source : présentation du 9 mars 2020



REDIMENSIONNEMENT DES VILLAGES DE GRESSY ET DE SERMUZ

> Adapter la capacité d’accueil des villages aux
besoins a I’horizon 2036 et dézoner, le cas
échéant, les zones a batir encore non construites
équivalentes au nombre d’habitants
excédentaires

CAPACITE D’ACCUEIL ACTUELLE DES VILLAGES ;=== CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ALLOUEE :
98 habitant.e.s -32 habitant.e.s

}

CAPACITE D’ACCUEIL EXCEDENTAIRE (a dézoner)

= 66 habitant.e.s « de trop »

Source : présentation du 9 mars 2020
1"



Localité de Sermuz

Territoire urbanisé

Légende
s Dalimitation du territoire urbanizé
==== Périmétre du plan d'affectation |
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Stratégie du redimensionnement de la ZaB pour I’habitation

En dehors du territoire urbanisé
» Passage en zone agricole 16 LAT / zone de verdure 15LAT / aire forestiere 18 LAT.
Au sein du territoire urbanisé

* Parcelles maintenues en zone a batir.

=>» La stratégie permet d'atteindre le bilan

exigeé par le Canton !

13



3. Le plan d’affectation

14
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Un plan d’affectation, qu’est-ce que c’est ?

A quoi sert un PA? De quoi est-il composé ? Quand doit-on réviser
un PA?

15



Révision du Plan d’affectation COMMUNE DE
" ' GRESSY

....... { z F

Ywverdon=les-Bains, juin 1996

R. JAQUIER & J.-L. POINTET

T, 024/21'21'76 Fax 220815

Rue de Neuchitel 1, 1400 YVERDON
Ingenieurs géaie rural - géométres EPFL/SIA




Plan d’affectation Gressy-Sermuz - contenu du dossier soumis a I’'enquéte racs seance dinformation

publique

Plan d'affectation Gressy - Sermuz

Commune d'Yverdon-les-Bains

District du Jura-Nord Vaudois
Canton de Vaud

Plan d’affectation Gressy - Sermuz
DOSSIER POUR ENQUETE PUBLIQUE

Réglement sur le Plan d’affectation

1

Approuvé par la Municipalité d'Yverdon-les-Bains le

Soumis  lenquéte publique du
au par la Municipalité dYverdon-

Le Syndic Le Secrétaire

3

Adopté par le Conseil Communal d'Yverdon-les-Bains

dans sa séance du

les-Bains
Le Syndic Le Secrétaire

4

Approuvé par le Département compétent
le

La Présidente La Secrétaire

Entré en vigueur le

Plan + Reglement = dossier de PA

La Cheffe du département

Yverdon-les-Bains, le 20 septembre 2023

30 octobre 2023

Commune d'Yverdon-les-Bains.
District du Jura-Nord Vaudois
Canton de Vaud

Plan d’affectation Gressy - Sermuz
DOSSIER POUR ENQUETE PUBLIQUE

Rapport selon I'article 47 de I'Ordonnance sur
I'aménagement du territoire (470AT)

Rapport explicatif et annexes :
accompagnent le dossier

17



Plan d’affectation Gressy-Sermuz - procédures paralléles

Commune d'Yverdon-les-Bains
District du Jura-Nord Vaudois
Canton de Vaud

Plan de constatation de
la nature forestiere
dans le cadre du plan d'affectation Gressy - Sermuz

DOSSIER POUR ENQUETE PUBLIQUE

1:500
1 2
Approwvdle_____parfinspaciion des Soumis & fenqubte publique du
fordts du 8°™ arrondissomant au
Linspoctour foraster Le Syndic Lo Secrétaire

Base cadastralo authentifiée o
par David Varidol, ingéniour géomatra brovels

" 2 m YWerdon-es-Bains, lo 15 sopiembre 2023

INGENELRS GEOMETHES GREVETES W 50 Dossier 14936 YVE
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Localité de Gressy (s

[ 1177800

6188

Les Condemines

(1177750 AF

Constaté le 13 octobre 201
o oclobre 2013

Légende
Lisiéres forestiéres en bordure de zone & bt

e Lisiéro forostioro constatée, ayant une incidence sur la zono a batir
~ ==~ Limito constructible & la isidre forestiéra (10 métras), en zone a batir

Attre indicatit
Lisiére forestiére constatée, sans incidence sur la zone  batir
Limite constructible & la lisire forestiéra (10 métres), hors zone & batir
Zono & batir 15 LAT

7777 Surtace boisée selon plan cadastral

——— Périmétre du plan dafiectation

Seules tatatior ayant sur
Ia zone 4 batr, ot situdes dans e périmetre du plan daflectation, sont
reportses dans e plan dafectation.

Approuvé

e

Le Syndic

SourceGeodonnses DE

Mise a I'enquéte publique
simultanée de 2 plans :

Constatation de la nature forestiére

Modification du cadastre (parcelle
de I'église)

Base cadastr
par David Varidel, ingénieur géom

R B

INGEMEURS GEOETRES BREVETES

% Yverdon-les-Bains |

Commune d'Yverdon-les-Bains
District du Jura-Nord Vaudois
Canton de Vaud

Décadastration du domaine privé communal
et cadastration du domaine public communal
dans le cadre du plan d'affectation Gressy - Sermuz

DOSSIER POUR ENQUETE PUBLIQUE

1:500

1 2
par la Municipalité d'Yverdon-les-Bains Souis & 'enquéte publique du

au

Le Secrétaire

Le Secrétaire Le Syndic

thentifide le

- 1177750

6248
Yverdon-les-Bains, la Commune

Szz700 +
A 6187
N -
!
Légende

Décadastration de ~ 185 m? du domaine privé communal
Cadastration de ~ 112 m? du domaine public communal
_/~7 Nouvelle limite de bien-fonds
>/ Radiation d'une limite de bien-fonds existante

=== Périmétre du plan d'affectation
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Plan d’affectation Gressy-Sermuz - présentation en 3 points

Zones
d’affectation

Contenus
«Superposés»

Dispositions
transversales

30 octobre 2023
Commune d'Yverdon-les-Bains
District du Jura-Nord Vaudois
Canton de Vaud
Plan d’affectation Gressy - Sermuz
DOSSIER POUR ENQUETE PUBLIQUE
Réglement sur le Plan d'affectation
o 1 2
) g N Approuvé par la Municipalité d'Yverdon-les-Bains le Soumis & l'enquéte publique du
\ \_\,\\ au parla ipalité d'Yverdon-
o — Q. )= les-Bains
Le Syndic Le Secrétaire Le Syndic Le Secrétaire
3 4
‘Adopté par le Conseil Communal d'Yverdon-les-Bains Approuvé par le Département compétent
dans sa séance du le

La Présidente La Secrétaire La Cheffe du département

| Entré en vigueur le

Yverdon-les-Bains, le 20 septembre 2023
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1) Les zones d’affectation

La Vigne

Légende

Restrictions de droit public relevant de la procédure LATC

. Périmétre

| | Périmétres des plans d'affectation légalisés

Sermuz

Corbassinde ., Zones

) N B Zone centrale 15 LAT

' _ Zone de verdure 15 LAT

- _ _ K I Zone affectée & des besoins publics 15 LAT
S — o< - ' Zone de desserte 15 LAT

%y / > Zone agricole 16 LAT

_ . Zone des eaux 17 LAT

P Aire forestiere 18 LAT - atite indicatif (art. 1 RLVLFo)

6312

Derriére la
6187

20
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Zone centrale 15 LAT

I Zone centrale 15 LAT

ﬂﬂ 6.5 m
2 3-6m

Correspond a I'ancienne zone
de village

Sermuz

6063

Corbassinde @

Art. 4 - 8 RPA
IUS =0.5
IV =04

Derriére la Gure

21
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- Zone affectée a des besoins publics 15 LAT 30 octobre 2023

[II 6.5 m
ﬂ 3m

Correspond a I'ancienne zone
dutilitée publique

Zones en vigueur maintenues
(église, ancienne laiterie)

g oy Art. 9 - 11 RPA
A Gressy A Sermuz IUS =0.3

IV =04

22
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Zone de verdure 15 LAT 30 octobre 2023

Inconstructible, sauf
stationnement existant

Art. 12 RPA

23
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2) Les contenus superposés

/

La Vigne Contenus superposés

6018

Le Clos

A J_ Autres zones superposées — Aire de jardin (AJ)

| Périmétre d'implantation des constructions souterraines

E::L Espace réservé aux eaux

6063

Corbassinde
6316

ondeming oo,
P, WP o et

AR

/. Diapositives suivantes
< IDN=1| Secteur de restrictions lié aux dangers naturels - 1 (DN-1)

]LDTI\I;-Z Secteur de restrictions lié aux dangers naturels - 2 (DN-2)

Derriére la Gure £330

6187

&3;._ 6190
24



DN=11 Secteur de restrictions lié aux dangers naturels - 1 (DN-1)

PAGS-Séance d’information

30 octobre 2023
ST N T s
|_D:N;__25 Secteur de restrictions lie aux dangers naturels - 2 (DN-2)
Localité de Gressy (nord-ast) : 5084 Iﬂ.ocalitie de Sermuz (sud-cves) : i
Secieurs de res¥iclions lies aux dangers naturels. Extrall du plan au 12000 6343 CY

natursls Exrall du plan au 127000

Localité de Gressy (sud-ouest) - .
Secieurs de restrictions liés aux dangers | -

6187

g'-i.&‘;.

\ B A g“
fnn 6017
6010
= 1
sm = _--..-T-EIM:'_LE'
- m ‘\

naturels. Exirall de plan au 12000

— 1178000

:" i)
oF A i

secteurs

Détermine les conditions de construction selon les

Art. 50 RPA

6381

— 1178600 -+ :
- &)
6302 4
3
&)
Q —~
[#] %
6312
6301
6330
253?400




.L;:E\:J; Aire de jardin
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' _j Périmetre d'implantation des constructions souterraines

6341

6302

A Sermuz

6542

Sont tout deux
inconstructibles.

Mise en conformité de ;
I'abris de protection et

------------

civile Sl

-----------

Art. 19 RPA S fEEEeee,

Preservation d’espaces

majoritairement \ 62?
verts et non batis au ‘

sein du village. A Gressy
Art. 18 RPA

26
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E::I:s Espace réservé aux eaux

----------------

L + + L] L] # + r

: : , Ruisseau de Gressy : largeur de 11 metres
Conservation et entretien des cours d’eau et des

etendues d’eau

Art. 53 RPA

27



3) Les dispositions transversales
4

”Frayettes ? s'sTJs

al
VixE
-

et a
SurlaCéte  /

Sur la Roche

. Arablets
Enclos

N .
y Les Paquis
<: % - .ﬁ '

Bugnon

Sur le Creux

Champs Palley

Les Echelles
7

512

Pré Moures

Grésaley

Sencéret

Chevri Bosson
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Patrimoine

Espaces extérieurs et
qualité des
aménagements

Intégration et esthétique
des constructions

Limites des constructions

Stationnement

Plans abrogés et
maintenus

28



3) Les dispositions transversales

PAGS-Séance d’information
30 octobre 2023

Patrimoine

6065 6067

6061

6063

Corbassinde .

Recensement architectural

*i”/@ Note 2, intérét régional
& Note 3, intérét local
® Note 4, bien intégre

Région archéologique

OUTT

6019

Le Clos

6070

6189

6071

La Vigne

6084

Mottes

6341

8302

6330

e 6343
°

6381 7 6309

. @
Sermuz : O <> ‘

6316
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3) Les dispositions transversales

Espaces extérieurs et qualité des

aménagements

P. ex. un arbre par 400 m2; un espace
collectifs pour tout projet de 4 logements ou
plus; regles sur les haies et clbtures.

Stationnement

P. ex. lors de projet de construction, nouvelles
places si possible a l'intérieur des volumes
bétis; préevoir le besoin de poser des bornes
de recharge électrique.
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3) Les dispositions transversales

Intégration et esthétique des

constructions
Traitement des facades, des combles,
des toitures, des installations solaires

Limites des constructions
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3) Les dispositions transversales - L.imites des constructions

—— Limite nouvelle

6071
La Vigne Limite maintenue

6019

Le Clos

6063

Corbassinde .,




PAGS-Séance d’information
30 octobre 2023

3) Les dispositions transversales

P. ex. privilégier le recours aux
énergies renouvelables pour
réduire l'utilisation de ressources
fossiles.

Aussi : regles liees aux dangers
naturels, a I'eau, aux cours
d’eau, au degré de sensibilité au
bruit

|

I i
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Les plans abrogés et partiellement abrogés de la révision PAGS-Séance d'information
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Partiellement abrogés :

* le « Plan d'aménagement local : Plan des
zones de la Commune de Gressy »,
approuve par le Conseil
d’Etat le 31.03.1982,

* le « Réglement communal sur le Plan
geénéral d’affectation de Gressy et la
police des constructions »,
approuveé par le Conseil d’Etat le
18.06.1997,

34




Les plans abrogés et partiellement abrogés de la révision PAGS-Séance d'information

) i 30 octobre 2023
Partiellement abrogés :
. RN * le « Plan d'aménagement local : Plan des
il forestiere B e g T e, Pl zones de la Commune de Gressy »,

approuve par le Conseil
d’Etat le 31.03.1982,

* le « Réglement communal sur le Plan
geénéral d’affectation de Gressy et la
police des constructions »,
approuveé par le Conseil d’ Etat le
18.06.1997,

= y
orestic re NG| S
RZonein

Zone d’'activité, zone agricole
et aire forestiére hors
perimetre du nouveau PA :

englobé dans la révision du
E, i PACom / PGA d’Yverdon-
g les-Bains.

.LLI‘I'IE. ﬁrtlaar\ull_ Lt LLII'I"Irl'II'-r
v e \

AlrL.f{.-ru:tlﬂru

al 1
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Les plans abrogés et partiellement abrogés de la révision PAGS-Séance d'information

o wa v M e e
. agrirnlﬂ
I e

7 one du villagel(Gressy) Ese

B Sx
"y

)

k3

)

. . ) " g"""l J a
-/"/ .
- " 1
s : ¥

|c::||_r: -~

) ) 30 octobre 2023
Partiellement abrogés :

* le « Plan d'aménagement local : Plan des
zones de la Commune de Gressy »,
approuve par le Conseil
d’Etat le 31.03.1982,

* le « Réglement communal sur le Plan
geénéral d’affectation de Gressy et la
police des constructions »,
approuveé par le Conseil d’Etat le
18.06.1997,

Abrogeés, intégrés a la révision :

+ le Plan de quartier (PPA) « Vers I'Eglise »,
approuvé par le Conseil d’Etat le
28.08.1992,
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Les plans abrogés et partiellement abrogés de la révision PAGS-Séance d'information

) ) 30 octobre 2023
Partiellement abrogés :

* le « Plan daménagement local : Plan des zones
de la Commune de Gressy », approuveé par le
Conseil
d’Etat le 31.03.1982,

* le « Réglement communal sur le Plan général
d’affectation de Gressy et la police des
constructions », )
approuvé par le Conseil d’Etat le 18.06.1997,

Abrogeés, intégrés a la révision :

.. 78] Eer;'l.ur'rmudmtln * le Plan de quartier (PPA) « Vers 'Eglise »,
Zoneldumillagall .- approuveé par le Conseil d’Etat le 28.08.1992,

— + la « Modification du Plan d’affectation de
Sermuz », approuvée par le Conseil d’Etat le
18.06.1997,
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Les plans abrogés et partiellement abrogés de la révision PAGS-Séance d'information

198578 | ) ) 30 octobre 2023
”””” .| [ EEE S, Partiellement abrogés :

COMMUNE D’YVERDON-LES-BAINS

* le « Plan daménagement local : Plan des zones
de la Commune de Gressy », approuveé par le
Conseil
d’Etat le 31.03.1982,

* le « Réglement communal sur le Plan général
d’affectation de Gressy et la police des
constructions », )
approuvé par le Conseil d’Etat le 18.06.1997,

Abrogeés, intégrés a la révision :

* le Plan de quartier (PPA) « Vers I'Eglise »,
approuveé par le Conseil d’Etat le 28.08.1992,

* la « Modification du Plan d’affectation de
Sermuz », approuvée par le Conseil d’Etat le
18.06.1997

Abrogeé :

— * Le plan de la zone réservée des localités de
Gressy et Sermuz, adopté par le Conseil
d’Etat le 9 février 2022.
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4. procédure, prochaines étapes

39



PAGS-Séance d’information
30 octobre 2023

Planning

2020/21 - Zone réservée et projet de nouveau PA

2022 - Consultations et examen préalable

2023 - Enquéte publique

2024 - Traitement des oppositions

2024 - Adoption par le Conseil communal*

2025 - Approbation par le Canton**

Sous réserve d’enquéte complémentaire* et/ou de recours™* 40
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Enquéte publique du 22 novembre au 21 décembre
2023

Deux permanences d’info a I'intention des propriétaires

* jeudi 2 novembre de 15h00 a 17h00
* mardi 7 novembre de 10h30 a midi
« Lieu : Service de I'urbanisme, av. des Sports 14, 3¢me étage

Consultation du dossier durant I’enquéte

« Sur place au Service de l'urbanisme, av. des Sports 14, 3°™e étage

o Sur https://www.yverdon-les-bains.ch/vie-quotidienne/travaux-/-
environnement/mises-a-lenquete-en-cours-avec-plan/mises-a-lenquete

11



5. Discussion ouverte



