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REGLEMENT

CHAPITRE I - PERIMETRE - AFFECTATION

Article 1.1. Le plan de quartier "Orbe-Thiéle" a pour but un aménagement
harmonieux et coordonné des constructions prévues sur le front
de la place Bel-Air et le maintien du caractére urbain de
la rue d'Orbe. Il prévoit notamment 1'insertion d'un centre
commercial multiple, ainsi que des bitiments destinés au loge-
ment et aux activités sociales et tertiaires. 11 favorise
1'accés du public sur le bord de la Thieéle par la mise en
valeur de la rive.

Article 1.2. Le plan de quartier est délimité par la rue d'Orbe, la place
Bel-Air, la Thiéle et la parcelle No 1004, comprise dans le
périmétre du plan.

Article 1.3. Le plan de quartier, composé du plan I (périmétres), du plan II
(eirculations et surfaces extérieures), des profils 1 a 6,
ainsi que du présent réglement; comprend les indications prin-—
cipales suivantes: & ;

- les bitiments existants & maintenir;

— les fronts d'implantation obligatoires sur la rue d'Orbe;

— les périmétres d'implantation des bAtiments au rez et aux
étages;

- les gabarits & respecter;

- les circulations dans le secteur, pour les piétons et les
véhicules;

- les indications concernant les accés principaux aux bati-
ments, commerces, parking;

- les points réglant les aménagements en bordure de la rue
d'Orbe, de la Thiéle et & 1'intérieur du périmétre général;

-~ la destination des surfaces au sol et sur socle;

- 1'arborisation nouvelle ocu & maintenir;

- les places;

— les surfaces maximum de planchers;

- la liste des propriétaires inclus dans le périmétre du plan
de gquartier.

CHAPITRE II - BATIMENTS EXISTANTS A ET B

Article 2.1. Ces bAtiments sont destinés & 1'habitat, au commerce et a

d'autres activités tertiaires.

Article 2.2 Batiments A

Ces bAtiments doivent é&tre maintenus dans leur volumétrie
et leur caractére actuels, ceci conformément & la note 3 du
recensement architectural du Canton de Vaud. Ils peuvent étre
transformés.

Leur rez-de-chaussée est destiné au commerce.

Article 2.3. Bitiment B

Ce bAtiment peut é&tre entretenu et transformé. I1 peut faire
1'objet d'une reconstruction., Son gabarit peut &tre augmenté
dans les limites du périmétre Bl. Cété place, la hauteur a
la corniche ne dépassera pas celle du batiment actuel situé
sur la parcelle No 1041. Le rez-de-chaussée est destiné au
commerce, il est intégré au périmétre C.

CHAPITRE ITT - BATIMENTS NOUVEAUX DANS LES PERIMETRES C, D, E, F, G, H

1700

1200
_— e

180

-

coupe 2.9

—_

sur accés ]ﬁl &

MVEAU DE RE
ALT 434.02.

€ 0.00,
PROMENADE ace %I air *_

gabarits

Article 3.1. Préalablement a toutes constructions dans les périmétres res-
pectifs, les bAtiments existants seront démolis.

Article 3.2. Les bftiments nouveaux ont les destinations suivantes:

périmétre C : rez-de-chaussée: commerce,
sous-sol, ler niveau: activités commerciales et
locaux annexes,
sous-sol, autres niveaux: prolongement de 1'ha-
bitat et parking;

périmétre D : habitat et activités tertiaires;

périmétre E : habitat et activités tertiaires;

périmétre Fl: commerce au rez-de-chaussee,
habitat et activités tertiaires aux autres ni-
veaux;

I

périmétre F2: habitat et activités tertiaires;

périmétre G : annexes commerciales;

périmétre H : créche et garderie d'enfants.

Le 60% au moins des surfaces de plancher des immeubles situés
dans les périmétres D, E et F sera réservé a 1'habitation.

Article 3.3. Les plans fixent les périmétres de construction et les surfaces
de plancher maximum par périmétre. Pour les périmétres El
et E2, les cages d'escalier faisant saillie hors du périmétre
ne sont pas comprises dans le calcul de la surface de plancher.

Les coupes fixent les gabarits maximum, ainsi que les hauteurs
& la corniche,

Dans les combles, la surface de plancher est calculée a partir
de 2,00 m. de hauteur.

Article 3.4. Tel qu'il figure au plan, le périmétre D est prévu pour un
ensemble de logements destinés 4 des personnes fgées, y compris
les équipements communs y relatifs,

Si le périmétre est affecté & des logements sans conditions
particuliéres, les dispositions suivantes sont applicables:

- la surface de plancher maximum du périmétre est ramenée
a 1700 m2;

- le périmétre comprend plusieurs petits bAtiments séparés
par des interstices d'une longueur totale de 15 m. au moins.

Article 3.5.

Article 3.6.

Article 3.7.

Article 3.8.

Article 3.9.

CHAPITRE IV

Les loggias, balcons ou bow-windows sont autorisés, en antici-
pation sur les périmétres d'implantation sur une profondeur
n'excédant pas 2,00 m,

Dans les périmétres C et G, les toitures sont partiellement
accessibles aux habitants des immeubles sur socle. Des super-
structures telles que passages couverts, aménagement de jardin
d'agrément, de place de jeux, pergola, etc... pourront dépasser
les gabarits fixés & 1'article 3.2. Ces toitures seront réali-
sées avec des matériaux non réverbérants.

Les superstructures a fonctions techniques, comme les cheminées
d'évacuation des fumées et les canaux de ventilation, ascen-
seurs, escaliers, etc... seront réduites au minimum indispensa-
ble et pourront dépasser les cotes d'altitude des toitures.

Elles feront 1'objet d'unme étude architecturale particuliére
concrétisée par des plans détaillés et joints & la demande
du permis de construire.

Au rez-de-chaussée du périmétre C, les accés sont réalisés
dans les limites fixées par le plan.

Les fronts d'implantation des bAtiments des périmetres El,
E2, Fl sont obligatoires.

CIRCULATION ET EQUIPEMENTS

Article 4.1,

Article 4.2,

Article 4.3.

Article 4.4.

Article 4.5.

Article 4.6.

Article 4.7.
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Article 4,10,

CHAPITRE V

*

Les tracés des circulations destinées aux piétons et aux cy-
clistes figurent & titre indicatif sur le plan.

La circulation des piétons sur la rue d'Orbe, en bordure de
la Thiéle, ainsi que dans la traversée entre les périmétres
E2-F1 / D-H donnant accés au quai sont cependant impératives.

Les cheminements semi-privés peuvent étre adaptés en fonction
des besoins des habitants des immeubles du périmétre.

Parking: pour les besoins des batiments C, D, E, ainsi que
pour les activités commerciales des périmétres Fl1 et G, les
places de parc seront prévues en sous-sol (périmétre C).

Pour les besoins des logements et activités tertiaires des
bAtiments des périmétres Fl et F2Z, les places de parc seront
prévues dans un garage semi-enterré.

Des places de parc extérieures pourront é&tre aménagées pour
1'immeuble du périmétre H.

Les places prévues pour les logements des bdtiments des périme-
tres D et E seront, dans la mesure du possible, groupées prés
des accés verticaux et doivent pouvoir étre isolées du secteur
du parking public, de nuit notamment.,

Les services d'immeubles (caves, abris, dépbdts, etc...) doivent
&tre assurés dans les sous-sols, & proximité des acces verti-
caux, isolés du parking public.

Chaque logement disposera d'une surface de rangement (cave
ou réduit) de 1/12éme de sa surface, mais au minimum de 5 m2.

Des locaux communs, d'une surface de 3 m2 au minimum par loge-
ment, doivent &tre mis & disposition des locataires pour 1'en-
treposage des poussettes et vélos d'une part, des vélomoteurs
d'autre part.

Des emplacements pour les conteneurs de déchets doivent étre
prévus en suffisance, en bordure de la voie publique ou a
proximité, pour autant qu'ils soient facilement accessibles.

s
Les entrées et les sorties des parkings sont fixées par le

plan; leurs emplacements peuvent étre légérement modifiés.

Pour 1'ensemble du périmétre, le nombre nécessaire de places
de parc pour voitures sera calculé comme suit:

1 place par logement, mais au minimum 1 place par 80 m2
de surface habitable pour les logements. Au total ainsi
obtenu, on ajoutera 10% pour les besoins des visiteurs;

- 1 place par 35 m2 de planchers utilisables pour les activités
tertiaires, y compris les besocins pour les visiteurs;

- 1 place par 30 m2 de surface de vente, y compris les besoins
pour le perﬁonnel;

- 30 places supplémentaires seront aménagées en sous-sol pour
compenser la perte de parking le long de la rue d'Orbe.

Des places de parc pour les deux roues seront aménagées en
suffisance dans des espaces affectés & cet usage.

ESPACES EXTERIEURS

Article 5.1.

Le traitement des espaces extérieurs affirmera leur caractére
différent:

du cbté de la rue d'Orbe, une rue de centre-ville;

du cbté de la Thiéle, un quai urbain;

sur le centre commercial, des terrasses aménagées, en parties
privatives, en espaces collectifs et en zone de verdure;

au sud du quartier, des espaces de jardin.

Article 5.2.

Article 5.3.

Article 5.4.

Article 5.5.

Article 5.6.
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CHAPITRE VI

L'animation des espaces situés le long de la rue d'Orbe doit
étre assurée par les éléments suivants:

- les fonctions des locaux en rez-de-chaussée.

Les rez des bAtiments doivent &tre réservés a des activités
avec service direct 4 la clientéle;

- 1'organisation des relations entre les parties 4 fonctions

différentes.

Les accés au rez, ainsi que les accés aux autres niveaux
(sous-sols ou niveaux supérieurs) doivent &tre prévus en
plusieurs points et en nombre suffisant;

- les circulations internes ou de transit.

Piétons de passage ou piétons accédant aux installations
du quartier ne doivent pas se géner les uns les autres
(y compris les cyclistes accédant aux places de parc 4 leur
usage)

- la conception architecturale de 1'ensemble.

Le traitement des facades en rez-de-chaussée, qui doivent
assurer une transparence suffisante, 1'alternance des pleins
et des vides, ainsi que la maniére de réaliser les accés
doivent contribuer 4 1'animation de la rue;

- les aménagements prévus aux abords des batiments.

Notamment la répartition et le traitement des sols en dur
et des surfaces vertes, les dénivellations éventuelles,
le mobilier urbain, etc... doivent conférer a cette partie
de rue un caractére attractif.

L'animation des espaces publics ou semi-publics situés le
long de la Thiéle doit tenir compte, de fagon générale, d'élé-
ments analogues & ceux énoncés pour le cdté de la rue d'Orbe.

En particulier, les éléments suivants devront étre soigneu-
sement traités:

- la césure entre les bAtiments de la créche et du centre
commercial, qui devra mettre en évidence 1'éventuelle liaison
nouvelle centre historique - quartiers situés sur la rive
gauche de la Thiéle (passerelle sur la Thiéle);

- les fonctions des locaux donnant accés directement sur le
quai, en bordure de la Thiéle, qui devront contribuer &
1'animation de ce trongon de quai;

- la réalisation de la place située a 1'extrémité nord du
quai et ses relations avec le rez des batiments adjacents.

L'aménagement de la toiture-terrasse du périmétre C, restituant
des activités habituellement prévues au niveau du sol, tiendra
compte des nécessités suivantes:

- agrément pour les batiments qui ont wvue sur cette surface;

- réserve de surfaces privatives aménagées a l'intention des
habitants des bftiments bordiers, certaines parties pouvant
&tre le prolongement direct des logements ou eéquipements
situés a niveau;

- organisation judicieuse d'un ou plusieurs passages trans-
versaux.

Les aménagements extérieurs du bitiment H sont réservés aux
enfants de la créche. Cet espace sera cldturé d'une fagon
plaisante.

La position des arbres majeurs & planter en bordure des chemi-
nements figure & titre indicatif. Leur nombre est cependant
impératif.

Pour chacune de ces zones, un plan des aménagements extérieurs
sera joint pour approbation & la demande du permis de cons-
truire.

DROIT APPLICABLE ET ENTREE EN VIGUEUR

Article 6.1.

Artjllle ‘5124

Article 6.3.

Article 6.4,

Article 6.5.

Article 6.6.

La construction des bAtiments dans chacun des périmétres doit
&tre réalisée en une seule étape. En outre, les biAtiments
des périmétres C et E doivent &tre construits simultanement.

L'aménagement du quai en bordure de la Thiéle, de méme que
la liaison piétonne entre la rue d'Orbe et le quai, seront
réalisés en méme temps que les immeubles des périmétres C,
D et E.

lLes surfaces non utilisées pour les bAtiments & 1'intérieur
des périmétres sont assimilées aux espaces extérieurs adja-
cents.

La Municipalité peut autoriser des dérogations de minime impor-
tance quant & 1'implantation sur les périmétres, la destipation
des surfaces extérieures, la position ou 1'emplacement des
cheminements, ainsi que des adaptations des surfaces de plan-
cher entre périmétres C et D ou F et G, pour autant que les
surfaces cumulées soient respectées,

Pour tous les points qui ne sont pas expressément prévus dans
le présent réglement, les dispositions de la LATC et du RPE
sont applicables.

Le présent réglement et le plan annexé entrent en vigueur
dés aprobation par le Conseil d'Etat,

* Modifications apportées suite & 1'enquéte publique et adoptées par le Conseil
communal en séance du 7 déecembre 1989,

** Modification adoptée par le Conseil communal en séance du 7 décembre 1989.
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CHAPITRE VII - DEGRE DE SENSIBILITE AU BRUIT

Article 7.1. En vertu de 1'article 43 de 1'Ordonnance fédérale sur la
protection contre le bruit du 15 décembre 1986, le degre
de sensibilité III est attribué a 1'ensemble du quartier.
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