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REGLEMENT

CHAPITRE I - GENERALITES

Art. 1 : Introduction

Le plan de quartier N° 130-583, tracé sur la base de PEP 556 A, approuvé par le Conseil
d'Etat le 11 avril 1979, a pour but de déterminer les constructions et aménagements
possibles dans la zone 3, réservée & l'habitat, au commerce et i |'artisanat.

Art. 2 : Objectifs et principe

Le plan de gquartier a comme objectifs :

i) de former un secteur homogéne de la ville avec le futur guartier des Bains, qui
réunira une grande diversité fonctionnelle,

b) d'établir une relation privilégiée avec le complexe thermal,

¢) de protéger le quartier de la nuisance apportée par la ligne CFF, en bordure Sud du
terrain,

d) d'éviter un développement anarchique du quartier par la définition d'un sens de
réalisation tenant compte d'une rationalisation des éguipements.

Le plan de quartier est régi par le principe sulvant :

e) des espaces extérieurs bien delimites affirment le caractére urbain de |'ensemble.
Ainsi, le réseau des voies structure le domaine bati, qul définit des espaces ouverts
intérieurs, tels que squares, cours, jardins, etc...

Art. 3 : Destination, délimitation et composantes

Le quartier est destiné & |'habitation et 4 des activités annexes compatibles avec
l'habitation, telles que petit commerce et artisanat.

I1 est divisé en 4 secteurs, dont l'affectation peut étre élargie :

- pour le secteur II par divers types d'hébergement, tels que gparthﬁtel, logements de
vacances,

- pour le secteur III par des activités administratives et commerciales.
Ce secteur doit comprendre un espace public, 4 1'&chelle du quartier.

- pour le secteur IV par de 1'hotellerie.

Art. 4 : Illustration

La photographie de la maquette et les coupes illustrent les intentions définies par
le plan et le réglement.

Art. 5 : Esthétique

Les constructions doivent étre congues en vue d'assurer l'unité architecturale de
l'ensemble du quartier.

Le traitement architectural des bdtiments édifiés dans chaque aire de construction doit
étre harmonisé.

Les fagades seront animées par des balcons, loggias, bow-windows, porches, etc.

La Municipalité peut exiger la présentation d'un projet d'ensemble pour chaque groupe
d'aires d'implantation.

Art. 6 : Jugement et possibilités dérogatoires

La Municipalité veille a faire respecter les objectifs et principe énoncés a l'art. 2.

Elle peut accorder des dérogations ponctuelles dans le but de régler des détalls d'im-
plantation et de volumétrie des constructions, pour autant qu'elle estime que les objectifs
du plan solent respectés et que les propriétaires voisins ne solent pas lésés.

De méme, elle favorise toute réalisation architecturale de qualité, méme s1 celle-ci

déroge aux articles 12 et 13 du présent reéglement.

Pour répondre 4 des nécessités non prévues lors de |'élaboration du plan d'extension,

la Municipalité peut exceptionnellement autoriser le stationnement des véhicules &

d'autres emplacements que ceux prévus au plan.

Art. 7 : Contenu

Le plan de quartier, délimité par un liséré bleu. fixe :

- les secteurs de construction I & IV, délimités au plan par un liséré rouge,

- les aires d'implantation des futures constructions, avec indication des surfaces
brutes de plancher habitable et du nombre de niveaux,

- les aires d'implantation des futures voies de circulation et de la place, destinées
d passer au domaine public,

- les aires d'implantation des futures places de stationnement pour véhicules, couvertes
ou 4 ciel ouvert,

- le périmétre de la future zone anti-bruit,

- les aires d'implantation des constructions annexes,

- le sens de croissance des secteurs.

CHAPITRE I1 - SURFACES HABITABLES ET AIRES

Art. 8 : Surfaces habitables

La surface brute des planchers habitables maximale est fixée sur le plan pour chaque
alre d'implantation.

Le calcul des surfaces habitables est fait selon les normes ORL N® 514420.

Pour les combles habitables, les surfaces de plancher sont comptées 4 partir d'une
nauteur de plafond de 1,40 m.

Art. 9 : Aires d'implantation

Les constructions doivent étre érigées dans les aires d'implantation indiquées au plan

par un trait continu.

Ues parties du batiment, tels que bow-windows ou porches d'entrée, peuvent exceptionnel-
lement deborder le périmeétre de construction.

A l'intérieur des aires d'implantation, l'ordre contigu doit en principe etre assuré. Il
peut 2tre interrompu seulement pour aménager les cheminements plétonniers ou des échappées
/1suelles de peu d'importance.

&5 facades ou parties de facades non mitoyennes doivent étre implantées & une distance

d2 3 m. au minimum de la limite de propriété voisine.

10 ; Aires alternatives

¥, 1'aire d'implantation pourra etre cholisie en fonction des
pement touristique ou commercial.

1 de i' immeubles d'habitation, les alres d'implantation indiquees
au plan par un trait continu sont a respecter.
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En cas de réalisation d'un programme commercial ou administratif congu comme un ensem-
ble, l'aire d'implantation indiquée au plan par un double traitillé (===) est 4
respecter

cteur [V

) En cas ge réalisation d'immeubles d'habitation, les aires d'implantation indiquees au
plan j un trait continu sont a4 respecte
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h) En cas de réalisation d'un programme hételier congu comme un ensemble, ['aire d'im-
plantation indiguée au plan par un double traitillé (===) est 4 respecter.

CHAPITRE IIl - CONSTRUCTIONS

Art. 11 : Gabarits

Le nombre maximum de niveaux habitables indiqué au plan pour chague aire d'implantaticn
des patiments comprend le rez-de-chaussée, les &tages et les combles.

Le niveau fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas de plus de 1,50 m. le niveau moyen
du terrain naturel.

Les hauteurs maximales indiquées ci-dessous sont mesurées du niveau moyen du terrain
naturel 4 la corniche.

- 1 niveau habitable : 5,00 m.
o " : 8,90 m.
i " : 11,80 m

-3
- 4

Art. 12 : Toitures

Les toitures sont 4 1 ou 2 pans.

Leur pente peut varier entre 55% et 85%.

L'orientation des faites est paralldle 3 la plus grande dimension des batiments.
Les terrasses accessibles sont autorisées pour autant que leur surface additionnée
ne dépasse pas la moitié de la surface des combles.

Art. 13 : Superstructures

Les superstructures en saillie doivent étre réduites au minimum techniquement indispensable.

Elles font 1'objet d'un plan spécifique.

Art. 14 : Vélos, poussettes

Pour chaque batiment ou groupe de bdtiments, un local d'une surface de 3 m2 par apparte-
ment doit &tre aménagé pour |'entreposage des vélos et des poussettes d'une part, et
pour les vélomoteurs d'autre part.

Art. 15 : Complexe commercial ou administratif (secteur III)

L'&dification d'un immeuble commercial ou administratif, d& proximité de la place publique,

nécessite un traitement architectural soigné et le prolongement des espaces extérieurs
sous la forme d'un espace de transition.

CHAPITRE IV - DOMAINE PUBLIC

Art. 16 : Voie publique

La rue arborisée, dont le caractére est illustré par la vue en plan et la photo, est
destinée d passer au domaine public. _
Elle doit faire 1'objet d'une mise & 1'enquéte avant toute construction la bordant, ce

qui ‘n'exclut pas sa réalisation par étapes, selon les besoins des nouvelles constructions.

Elle doit étre implantée impérativement d 1'intérieur de 1'aire délimitée au plan par
un liséré jaune.

Son tracé, sa géoméirie et ses dimensions sont déterminés d'entente avec les services
communaux.

Art. 17 : Place publique

Le retrait ou l'articulation de 1'ensemble bdati 4 1'angle de la rue traversant le quartier,

permet la constitution d'un espaces public, sous la forme d'une place ou d'un simple
eélargissement.
Cet espace est destiné a passer au domaine public.

CHAPITRE ¥V - ESPACES EXTERIEURS

Art. 18 : Dé&finition et procédure

Ces espaces privés comprennent l'ensemble des prolongements des batiments, ainsi que
les voies de desserte et les ailres de stationnement.

Attenant 4 chaque batiment ou groupe de batiments, le plan des aménagements extérieurs
doit étre dressé pour la mise a l'enquéte. Il doit comporter notamment les voles de
desserte, les cheminements piétonniers, les places de stationnement, |'emplacement des
containers, les places de jeux et les é&léments de protection contre le bruit.

Art. 19 : Voies de desserte

Les voies d'accés aux immeubles et aux garages, d'une largeur minimum de 5 m., figurent
au plan 4 titre indicatif. La position des raccordements aux voles publiques est Tixée
impérativement au plan.

Les normes USPR (Union Suisse des Professionnels de la Route) sont applicables.

Art. 20 : Cheminements piétonniers

Les cheminements piétonniers fiqurent au plan & titre indicatif; leur éclairage doit
étre prévu.

Leur largeur est au minimum de 1,50 m., ou de 2,50 m., s'ils sont empruntés par des
véhicules utilitaires.

Art. 21 : Aires de stationnement

Pour I'habitation, une place de stationnement doit étre réalisée pour chague tranche de
B0 m2 de surface brute de plancher habitable; le 10% de ces places est réservé aux visi-
teurs. Pour les locaux réservés au commerce et & l'artisanat, les normes USPR sont
applicables.

Les places de stationnement & ciel ouvert doivent etre aménagées 4 |'intérieur des aires
délimitées au plan par un traitillé (---).

Les garages doivent étre é&difiés :

- dans les aires d'implantation délimitées au plan par un trait mixte (-.-).

La toiture de ces garages peut étre plate. Leur hauteur, mesurée du sol fini & la face
supérieure de 13 dalle de tolture ou [a corniche, ne dépassera pas 3 m.

- dans les sous-sols des batiments,

- dans la zone anti-bruit.

Les garages souterrains peuvent &tre é&difiés jusqu'a la limite de proprieéte.

Art. 22 : Zone anti-bruit

A 1'intérieur de cette zone, d&limitée au plan par un liséré brun, une protection contre
le bruit provenant de la ligne CFF sera obligatoirement édifiée, simultanément 3 la
construction des bdtiments concernés.

A cette fin, des ouvrages spéciaux tels que levées de terre, murs anti-bruit. cu construc-
tions annexes dolvent étre édifiés. L'esthétique de ces ouvrages sera solgnée.

Des plantations de haute et basse futaie contribueront a l'integration de ces ouvrages.

g

!'Les dimensions de ces aménagements seront suffisantes pour assurer un degré de protection

conforme & la loi fédérale sur la protection de l'environnement, pour tous les batiments
constructibles du quartier.

La protection anti-bruit, dans sa totalité&, fera 1'objet d'une mise & |'enquéte publique,
meme s| elle est réalisée par é&tapes.

 Art. 23 : Constructions annexes

Des constructions 4 toit plat peuvent étreédifiées dans les aires indiquées au plan par
un liséré orange, et dans la zone anti-bruit. Leur hauteur, mesurée du sol fini & la

. face supérieure de la dalle de toiture, ne dépassera pas 3 m.

: Elles sont destinées & des équipements collectifs ou & des garages, et constituent :

' - des articulations entre les batiments principaux,
. - une protection contre le bruit de la voie CFF.

—

Art. 24 : Toitures aménagées

A 1'intérieur des périmdtres indiqués au plan par une surface orange, les toitures plates
des garages (art. 22) ou des constructions annexes (art. 24) doivent étre accessibles
et aménagées; des plantations y seront prévues.

| Art. 25 : Aires d'aménagement

{ Ces aires, en principe inconstructibles, sont destinées aux jardins privés ou publics,
. el aux dessertes d'immeubles.

Une arborisation, 4 raison d'au moins 1 arbre par 250m2 de terrain non bdti, doit y
étre prévue.

Des aménagements de surface en dur, destines aux jeux ou aux sports, peuvent aussl Yy
étre réalisés.

Des petites constructions, telles que kiosques, fontaines, peuvent y étre érigeées.

Des places de jeux pour enfants, d raison de 3 m2 par appartement, devront y étre aménagées.

Art. 26 : Mouvements de terre

Aucun mouvement de terre en remblai ou déblai ne pourra étre supérieur a plus ou moins
1,50 m. du terrain naturel. Font exception a cette régle, les excavations et les rampes
d'accés & des garages souterrains, ainsi que les aménagements de la zone anti-bruit.

Le terrain fini'doit &tre en continuité avec les parcelles voisines.

CHAPITRE VI - ETAPES DE REALISATIONS

| Art. 27

Pour entreprendre une construction dans le secteur II, il faut que les 3/4 des construc-

| tions du secteur I soient édifiées. _
| Pour entreprendre une construction dans les secteurs III ou IV, il faut que les 2/3 des

constructions du secteur précédent soient édifiédes.

Le décompte est fait sur la base des surfaces habitables brutes.

La réalisation d'un programme commercial ou administratif dans le secteur III, ou d'un
équipement hdtelier dans le secteur IV, échappe aux régles ci-dessus.

Il en est de méme pour la construction du batiment Q.
Un sens de croissance, précise au plan, est imposé a l'intérieur des secteurs . Il est
valable pour toutes les constructions -1‘5 ' exception de celle a implanter dans l'aire Q .

CHAPITRE VII - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES ET FINALES

Art. 28 : Canalisations

Les tracés de principe d'évacuation des eaux claires et usées sont-indiqués au plan.
L'ensemble des collecteurs destinés & passer au domaine public doit faire 1'objet
d'une mise & 1'enquéte avant toute construction la bordant. Ve oo

Pour les autres dispositions, les réglements particuliers des services communaux sont
réserves,

CArt. 29 @ Station de transformation

Un local destiné 3 une station de transformation, doit &tre mis a disposition des Services
Industriels, au rez-de-chaussée ou au sous-sol du bdtiment construit dans l'aire
d'implantation U. ' ’

Art. 30 : Antenne TV

Le quartier doit étre raccordé au réseau de |'antenne collective.

Art. 31 : Autres réglements

Pour toute disposition non prévue par le présent réglement, la LCAT et son RCAT, ainsi
que le RPE communal sont applicables.
Sont réservées en outre, les dispositions des droits fédéral et cantonal en la matiére.
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